UCHWALA NR XXV/169/2020
RADY MIEJSKIEJ W MASZEWIE

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo dla terenu
' polozonego w obrebie ewidencyjnym Maszewo 2.

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj: Dz U. 2z2020r. poz 713, poz. 1378] oraz art 20 ust. I ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tj.: Dz U. z2020r. poz. 293,
poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378]

Rada Miejska w Maszewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr V1/32/2019 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo, dla

“terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Maszewo 2, po stwierdzeniu, Ze nie narusza sie ustalefi Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Maszewo przyjgtego uchwala Nr
XXVII/171/2013 Rady Miejskiej w Maszewie zdnia 07 maja 20131, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow dziatek nr 80/1 i 1052/8, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Maszewo 2, zwany dalej ,,planem”. :

2. Granice obszaru objetego planem o tacznej powierzchni 0,56 ha, okresla rysunek planu.
3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaly sg:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 500;

2) zalgcznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Maszewo"; zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4, Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania; '

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady  ksztattowania ~zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnoé¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;
6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:
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1) terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania
sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreglonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlne  warunki  zagospodarowania terenow  oraz  ograniczenia wich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia graficzne oraz literowe icyfrowe terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) budynek do wyburzenia,

5) budynek do zachowania, przebudowy, rozbudowy,

6) budynek do zachowania, przebudowy, rozbudowy Iub rozbiorki,
§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreélenia oznaczaja:

1) dach stromy - nalezy przez to rozumied dach o polaciach gtéwnych pochylonych pod katem w granicach od
350 do 45% nie dotyczy zadaszen do wejéé do budynkow, wyluszy i naczotkow;

2) gtébwne potacie - rozumie si¢ przez to co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktorych -
powierzchnia jest najwigksza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, wyznaczajaca granice obszaru, wewnatrz ktérego winien zawiera¢
sig obrys budynku poprowadzony po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych., Dopuszeza sig
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrofapy,
schody i pochylnie wejéciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly
budynku nie przekraczajace 40% diugosci ciany budynku i gleboko$ci nie wigkszej niz 1,2m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy gospodarczo-garazowej — linia, wyznaczajgca granice
obszaru, wewnatrz ktorego winien zawiera¢ sig¢ obrys budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego, poprowadzony po zewngtrznym obrysie przegréd zewngtrznych; dopuszeza sig
przekroczenie tej linii zabudowy przez takie eclementy budynku jak: okapy, gzymsy iinne podobne
elementy bryly budynku do 0,5m;

5) obowigzujaca linia zabudowy - linia, wzdtuz ktérej obowigzuje lokalizacja zewnetrznej $ciany budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego 1jest jednoczesnie nieprzekraczalng linia zabudowy dla
obicktow towarzyszacych (garazy, budynkoéw gospodarczych, oranzerii itp.), mozliwo$¢ cofnigeia wejsé,
wbudowanych garazy iloggi w glab od obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$é do 1,5m na odcinku
nieprzekraczajacym Iacznie 30% diugoscei Sciany budynku;

.6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioms, przyjmujac za podstawg obrys:

- parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu §cian fundamentowych, albo

- 4cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak: prze§wity, przejicia i przejazdy
(bramy), ganki oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe) igaraze lub wiaty garazowe; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,

7) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowane] dziedzinie;
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8) tymczasowe zagospodarowanie terenu — sposob korzystania z terenu przed docelowym zainwestowaniem,
zgodnym z funkeja terenu okre$long w planie;

9) urzgdzenia towarzyszgce obiektom budowlanym - urzgdzenia techniczne zapewniajgce mozliwosé

uzytkowania obieletu zgodnie  zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza
i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, dojscia
i dojazdy;

10) ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa, ktora nie wymaga sporzgdzenia raportu oddzialywania na
srodowisko inie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami
odrgbnymi poza teren, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

11) zabudowa pierzejowa — zabudowa usytuowana w sposéb ciagty na calej dtugosci obowigzujgce] linii
zabudowy, '

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoltowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszezeniem funkcji ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMW/U o powierzchni 0,56 ha.

2.Dopuszcza  si¢  nastgpujacy  zakres  uslug nieucigzliwych: uslugi medyczne, handlowe
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 400m?, gastronomiczne, biurowe, ustugi rzemieslnicze w zakresie
obstugi klientéw oraz ustug komunalnych, administracyjnych, socjalnych i ogdlnych, ktére nie wymagaja
sktadowania materiatow i towardw na otwartym terenie. :

3, Na terenie | MW/U ustala sig realizacjg: -
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia usytuowania ustug w parterach budynkow,
2) urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym,
3) zabudowy gospodarczo-garazowej, migjsc postojowych oraz wewnetrznej komunikacji.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: .

1) lokalizacja nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie
z obowiazujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong na rysunku planu,

2)linie  zabudowy  nie ograniczaja  sytuowania niekubaturowych  obiektéw  budowlanych,
w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych, altan, wiat rekreacyjnych; '

3) istniejgcy trzykondygnacyjny budynek pozostawia  sig do dalszego uzytkowania
7 mozliwoécia jego rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na cele zwigzane z funkcjg
mieszkalna oraz ustugowa; przebudowa i rozbudowa budynku winna uwzgledniaé:

a) zmiang elewacji od strony ul.1-go Maja z uwzgl¢dnieniem jej rozrzezbienia np. poprzez zastosowanie
szklanych wykuszy, kolorystyke i fakturg wykonczenia elewacji itp.

b) przebudowe trzeciej kondygnacji na kondygnacj¢ poddasza w dachu stromym dwu- lub czterospadowym
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 409 — 459,

4) dopuszcza si¢ rozbudowg parteru budynku, oktorym mowa w pkt. 3 dla funkcji ustugowych przy
zachowaniu obowigzujacej linii zabudowy — rozbudowa jednokondygnacyjna kryta dachem
jednospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 15° — 309

5) istnicjgcy na terenie IMW/U budynek gospodarczy - do wyburzenia;

6) istniejace budynki garazowe — do zachowania, przebudowy, rozbudowy lub ewentualnej rozbiéfkj;
7) zakaz lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych na obowigzujacej linii zabudowy;

8) dopuszcza sig realizacjg przej$¢ bramowych w zabudowie pierzejowe;j;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng i obowigzujacg linig zabudowy:

a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, balkonéw - do 1,5 m, innych elementéw programu
architektonicznego, gzymséw wienczacych - do 0,5 m,

b) na wysokosci parteru dla: schoddéw zewngtrznych, daszkow nad wejéciami, studzienek doswietlajgcych
piwnice oraz elementow wspartych na stupach - do 2,0m,
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¢) dopuszcza si¢ rdwniez wysunigeie poza linie zabudowy dla docieplen budynkow;

10) na terenie objetym planem dopuszcza sig posadowienie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegloéci mniejszej niz okrelonej w przepisach odrgbnych w odniesieniu do wewnetrznych granic
dzialek terenu inwestycji sktadajacej sie z wigeej niz jednej dziatki;

11) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) forma.nowej zabudowy - zabudowa zwarta, srodmiejska, pierzcj‘owa-wzdlui drogi powiatowej [ul. Wojska
Polskiego na dziatce nr 78 (obr. Maszewo 2)]; ,

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej z ewentualnymi ustugami — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w dachu stromym, max. 11,0m,

b) zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, max.
-6,0m;

4) geometria dachu:
a) zabudowy mieszkaniowej z ewentualnymi ustugami:

- dachy strome, dwuspadowe, ddpuszcza sie realizacje dachu plaskiego jedynie jako uzupetnienie dachu
dwuspadowego oraz pod warunkiem, ze nie bedzie przekraczaé 20% powierzchni zabudowy

- uktad kalenicy réwnolegly do elewacji frontowej budynku,
- dopuszcza sig lukarny, okna potaciowe,

b) zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo—garaidwej:
- dachy jedno-, dwuspadowe o kacie nabhylenia potaci od 59— 259
- uktad kalenicy — dowolny;

5) wskazniki zagospodarowania:

a) dla terenu elementarnego 1 MW/U:

- minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy —0,1,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5, - wskaznik powierzchni zabudowy — max.
30 % powierzchni terenu elementarnego, ‘

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min 40 % powierzchni terenu elementarnego;

b) dla nowo wydzielanych dziatek od strony przylegajacej do obszaru planu drogi powiatowej [ul. Wojska
Polskiego]: - minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —-04, - maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 2,4, - wskaznik powierzchni zabudowy — max. 80 % powierzchni dziatki, -
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min 10 % powierzchni dziatki;

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar planu potozony jest w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej teren Starego Miasta

w Maszewie, wpisany do rejestr zabytkoéw pod numerem 42 (decyzja
2 dnia  30.07.1955r) - obowigzuje wspoldzialanie  z whadciwymi  miejscowo  organami
ds. ochrony zabytkow w zakresie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

i ksztattowaniem przestrzeni dla ochrony dziedzictwa kulturowego;

2) forma  architektoniczna — nowej zabudowy  mieszkaniowej — powinna byé  ksztaltowana
w nawigzaniu do historycznego sposobu zabudowy w miejskim charakterze,
w szezegblnosei forme budynkéw nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ jedynie zabudowg pierzejowa, zwarta, tworzaca ciag elewacji frontowych odrgbnych
kamienic, o wysokoéci od 2 do 3 kondygnacji, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
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b) w rozwigzaniach kolorystycznych elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ nasycone barwy, podkreslajace
detal architektoniczny oraz utatwiajace rozréznienie poszczegdlnych obicktow,

¢) otwory okienne i drzwiowe powinny by¢ prostokatne w ultadzie pionowym,

d) dachy strome, dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu glownych polaci dachowych, w ukfadzie
kalenicowym, nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow, przy zastosowaniu
koloru naturalnej dachdwki ceramicznej, odeieni brgzu i czerwieni,

¢) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spelnienia wszystkich warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

f) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkow przy granicy dzialki budowlanej oraz laczenie dzialek
ewidencyjnych wewnatrz terenu elementarnego;

3) w obrebie stanowiska archeologicznego objetego strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowigzuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
7z wlagciwym organem do spraw ochrony zabytkow, _

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych ~w granicach strefy, wyptzedzajacych
rozpoczgeie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi, dotyczgcymi ochrony zabytkow,

¢) rozpoczeeie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetienia wszystkich warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Projektowane oraz istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodta
zanieczyszezen dla $rodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym zwigzanych z planowang
funkejg terenu.

2) Ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosei gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel ma tytul prawny a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3) W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) obowiazek stosowania rozwigzafi majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

b) w zakresie ochrony przed hatasem - nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych
w przepisach odrgbnych - jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

¢) zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, olare$lonych
przepisami odrgbnymi;

d) zakaz introdukeji gatunkow gedgraﬁcznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacych si¢ do ich inwazji
i wypierania gatunkéw rodzimych;

¢) zachowanie w max. stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoécia wycinki niezbednych drzew dla
celéw sanitarnych; dopuszeza si¢ rowniez niezbgdng wycinke drzew, jezeli jest to spowodowane
potrzebg realizacji zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym;

4) sposéb  zagospodarowania terenu  nie moze zmieniaé  kierunkéw odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

5) przy realizacji ustalefi planu nalezy przestrzegaé naste;pujapych zasad:
a) chronié prochnicza warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem, '

b) przewidzie¢ zdjecie prochniczej warstwy ziemi - zaleca si¢ wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na
cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntow w gminie.

8. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomodci:
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1) teren IMW/U stanowi dziatki nr: 80/1 1 1052/8 obr. Maszewo 2;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegltego do frontu dziatki w granicach
700 1109,

5) ustalone minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek oraz minimalne szerokosci ich frontéw nie dotycza
podzialéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdow wewngtrznych, urzagdzen i obicktow infrastruktury
techniczne;j.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ulkladem zewnetrznym zapewnia droga
wojewddzka [ul.Stargardzkal; '

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig 7 istniejagcych ulic powiatowych:
[-go Maja i Wojska Polskiego, przylegajacych do obszaru planu i powigzanych z ukladem sieci drog
w gminie i w regionie; .

3) realizacja kazdego nowego obicktu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunkowana

jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych; .

4) ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:
a) dla samochodéw osobowych: -  dla lokalu mieszkalnego w zabudowie wielorodzinnej — min. 0,5
miejsca postojowego;

- dla ustug handlowych — min. I miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
sprzedazy,- dla lokalu gastronomicznego — min. | miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpeyjnych, -
dla ustug medycznych — min. 1 miejsce postojowe na gabinet, -  dla biur, ustug rzemiosta, obstugi
firm i klientéw, obstugi administracyjnej, socjalnej, komunalnej, ogélnej — min. 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: - dla funkcji ustug handlowych — min. 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 100 m* powierzchni sprzedazy,- dla lokalu gastronomicznego - min.
| miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpeyjnych; -dla funkeji ustugowych w tym: biur, urzedow,
poczty, bankéw, administracji: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

¢) dla rowerow: - dla lokalu gastronomicznego - min. | miejsce postojowe na 10 miejsc kdnsumpcyjnych; -
dla pozostalych funkeji ustugowych — min.1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

- 5)w przypadku, gdy wynik obliczenn liczby miejsc postojowych niejest liczbg calkowita,
to zaokragla w gore do liczby catkowitej.

10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej, uwzglgdniajgc nowe
$rednice i nowe materialy; '

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

4) zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac cksploatacyjnych lub
usuwania awarii;

5)w przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu —
mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnym

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zasilenie w wode z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w drogach publicznych
bezposrednio przyleglych do obszaru planu,
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b) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - zhydrantow  ulicznych montowanych
na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) w zakresie odprowadzenia §ciekow komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do komunalnej oczyszezalni Sciekow
w Maszewie, potozonej poza granicami obszaru objgtego planem, poprzez system kanalizacji Sciekowej,

b) zakaz realizacji zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszezalni §ciekow;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig odprowadzanie wod opadowych do
istniejacego w drogach publicznych, bezpoérednio przyleglych do obszaru objgtego planem, systemu
kanalizacji deszczowej poptzez nowoprojektowane odeinki sieci kanalizacji deszczowej o parametrach @
100 + & 300;

9)w  zakresie  zaopatrzenia  w cieplo ustala  si¢  rozproszony  system  ogrzewania,
7z zastosowaniem zrédel ciepla zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz przewodowy, gaz
w zbiornikach podziemnych lub nadziemnych, energia elektryczna, olej opalowy, pompy cieplne, pelet,
energia odnawialna poprzez systemy solarne; dopuszcza sig rowniez zaopatizenie w cieplo zwlasnej
kottowni obstugujacej budynek z zastosowaniem zrodel ciepta eliminujge  paliwa, powodujgce
przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza;

10) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) obstuge telekomuﬁikacyjnq z istniejacych sieci telekomunikacyjnych,

b) realizacje nowych sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) rozw6j systemow telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;
11) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych elelctroenergetycznyéh linii kablowych 0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,
b) min. érednice sieci gazowej: 25 [mm];
13) w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw:

a) gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami [selektywna zbiorka odpadéow — wstgpne segregowanie i gromadzenie
w pojemnikach o rodzaju i wielkoéci odpowiedniej do zastosowanial;

b) wywdz odpadéw specjalistycznym transportem na wysypisko gminne — poza obszarem opracowania;
11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenu:

1)na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia sposobu 1terminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, 7 wyjatkiem  obiektéw  zaplecza  budowy w trakcie realizacji  planowanego
zagospodarowania terenu.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Na obszarze niniejszego planu traca moc ustalenia aktualizacji planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Maszewo w zakresie rewaloryzacii Starego Miasta, przyjetego uchwata nr XVIII/117/96
Rady Gminy i Miasta w Maszewie z dnia 26 marca 1996 r.
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§ 7. Do czasu realizacji ustalef niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terendw.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Maszewa.

'§9. Uchwata wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego

Maszewa.

Wiceprzewodnicz c:y Rady

L

Mirostaw-Gorski
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GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE]

Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI USLUGOWEJ

OBOWAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
DLA ZABUDOWY GQSPDDARCZO-GARAZOWEJ

BUDYNEK DO WYBURZENIA
BUDYNEK DO ZACHOWANIA,

PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY .

BUDYNEK DO ZACHOWANIA, PRZEBUDOWY,
ROZBUDOWY LUB ROZBIORKI

PROPONOWANY PODZIAL
NA DZIALKI BUDOWLANE

LINIE WYMIAROWE

Id: C8EE66FB-37F3-4A3F-9198-7E175F02E3AA. podpisany



5 ZALACZNIK NR 2
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |50 ucHwatY NR XXV/169/2020
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA | RADY MIEJSKIEJ W MASZEWIE

PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA MASZEWO | ZDNIA 22 GRUDNIA 2020 R.

Z;E l OBSZAR OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBREBU NR 2 MIASTA MASZEWO

|E ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI

ZIELEN URZADZONA
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/169/2020
Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 22 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZtOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami], Rada

Miejska w Maszewie rozstrzyga co nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Maszewo, dla terenu pofozonego w obrebie ewidencyjnym Maszewo 2, opracowanego zgodnie z
uchwatg Nr VI/32/2019 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 lutego 2019 r., wylozonego do wgladu w
dniach od 14 wrze$nia 2020 r. do 12 pazdziernika 2020 r. oraz w nieprzekfaczalnym terminie do 27

pazdziernika 2020 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/169/2020
Rady Miegjskiej w Maszewie
z dnia 22 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZniejszymi zmianami] okresla
sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarh wiasnych gminy, Rada Miejska w Maszewie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie zgodnie z art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z
pézniejszymi zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie p'od ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewodéw lub urzadzenn wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo, dla
terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Maszewo 2 nie przewidujg dodatkowego
zainwestowania w zakresie infrastruktury drogowej i infrastruktury technicznej w stosunku do
ustalenn planu dotychczas obowigzujacego ha obszarze planu, a ewentualne modernizacje czy
przebudowy infrastruktury nie beda skutkiem uchwalenia planu lecz  wynikiem
ich normalnej polityki remontowej czy napraw.

§ 3. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkaficéw stanowi zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1998 r.
o samorzadzie gminnym [t.j.: Dz. U. z 2020 . poz.713 ze zmiang] zadania wtasne gminy.

2. Na obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.
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