UCHWALA NR VI/32/2019
Rady Miejska w Maszewie
z dnia 26.02.2019 roku

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo,
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Maszewo 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 14 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r.
poz.1945), Rada Miejska uchwala co nast¢puje:

§ 1. Przystgepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow dzialek nr: 80/1 i 1052/8, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Maszewo 2.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym przedstawione zostaty na
zalaczniku graficznym, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Maszewa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA RADY
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Matgorzata Storma-Piotrowska
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ANALIZA

DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MASZEWO DLA TERENOW DZIALEK NR: 80/1 | 1052/8, POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM MASZEWO 2
| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIWAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MASZEWO.

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) - przed podjeciem
przez Rade Miejskq uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Burmistrz wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzar
z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz
ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Maszewo, luty 2019 r.

I. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Maszewo 2.

Stosownie do przepisu art. 14 wust. 5 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945]
przeprowadza sie niniejszg analize, majacq oceni¢ zasadnos¢ przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Maszewo 2. Teren obejmuje dwie dziatki geodezyjne nr:

I 80/1 [obr. Maszewo 2] - wiasciciel: Gmina Maszewo

II. 1052/8 [obr. Maszewo 2] - wiasciciel: Gmina Maszewo
o tacznej powierzchni okoto 0,56 ha.
Granice obszaru opracowania planu przedstawione s na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

Teren objety planem potozony jest w obszarze Starego Miasta, u zbiegu ulic Wojska
Polskiego i 1-go Maja, z ktérych odbywa sie obstuga komunikacyjna tego terenu. Obszar
ten wyposazony jest w infrastrukture techniczna.

Na omawianym terenie znajduje sie¢ trzykondygnacyjny budynek bytej szwalni, budynek
garazowy oraz gospodarczy.

Na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia ,Aktualizacji planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo w zakresie rewaloryzacji Starego
Miasta”, przyjetej uchwata nr XVIII/117/96 Rady Gminy i Miasta w Maszewie z dnia 26
marca 1996 r. Zgodnie z ustaleniami tego planu obszar objety niniejszym planem
potozony jest w zabudowie $rddmiejskiej, a budynek bytej szwalni podlegaé winien
przebudowie i przeznaczeniu pod potrzeby banku.



Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkaniowym gminy Maszewo, budynek bytej szwalni
mogtby zosta¢ wykorzystany dla realizacji funkcji mieszkalnej wielorodzinnej. Dodatkowo
dopuszczenie realizacji ustug jako funkcji uzupetniajacej podniesie atrakcyjnosé tego
obszaru, ktéry znajduje sie w bardzo dogodnej lokalizacji.

Dokonujac analizy zasadnosci przystapienia do opracowana planu miejscowego dla
przedmiotowego terenu, wzieto pod uwage kilka kwestii:

- potrzebe realizacji matych, tanich mieszkan, mieszkan socjalnych

- stan istniejgcego zagospodarowania

- stan techniczny budynku bytej szwalni

- usytuowanie na terenie Starego Miasta

Projektowang funkcja wiodaca bedzie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug.

II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Maszewo, przyjetego uchwata Nr XXVIII/171/2013 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia
07 maja 2013 r.

Przeprowadzona ocena zaleznosci pomiedzy miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego a studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Maszewo na etapie analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci z ustaleniami
studium wykazata, ze planowane przeznaczenie nieruchomosci nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Maszewo.

Zgodnie z ustaleniami w/w Studium, teren objety niniejsza uchwata potozony jest
w obszarze Starego Miasta, w strefie miejskiej i Srodmiejskiej zabudowy intensywnej
[zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych.

Zatem planowane przeznaczenie terenu jest zgodne z politykg przestrzenng miasta
Maszewo.

III. Informacja o materiatach geodezyjnych do opracowania miejscowego
planu.

Ze wzgledu na wielkos¢ terenu, plan miejscowy sporzadzony zostanie w skali 1 : 500,
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych - zgodnie z art.16 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.:-Dz.-Y,:2:2018.1.poz. 1945).



IV. Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych.

1. Niezbedny zakres prac planistycznych, przewidzianych przy realizacji
przedmiotowego planu, stanowi¢ bedzie problematyka okreslona w art. 15, ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie przedmiotu
planu.

2. Wykonane bedzie opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.
U. z 2002 r. Nr 155, poz.1298).

3. W oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 2081)
przeprowadzone bedzie postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko  skutkow realizacji omawianego planu (uzgodnienie stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzenie prognozy oddziatywania na S$rodowisko, zapewnienie mozliwosci
udziatu spoteczenstwa w postepowaniu tworzenia dokumentu planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko).

4, Wykonana bedzie rowniez prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw
przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu i rysunku planu, wprowadzonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( Dz. U. Nr 164, poz. 1587 ).

W wyniku przeprowadzonej analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu
stwierdza sig, iz zasadnym jest opracowanie miejscowego planu dla obszaru
analizowanego.



